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MARKTPLATZ 5 +7 - GROSSENLUDER
BESTANDSANALYSE

ALLGEMEIN:

Die Wohnhauser mit rickwartigen Nebengebduden liegen an einer
HauptverkehrsstraRe in zentraler Ortslage. Die umliegende Bebauung ist
kleinteilig, teilweise denkmalgeschiitzt und sehr attraktiv. Der Stralenraum ist
schon gestaltet und begriint mit ausgewiesenen Stellpldtzen. Der Griinbereich
um die benachbarte Kirche bereichert durch seinen alten Baumbestand die
beiden in Grundstiicke. Im stralBenabgewendeten Grundstlcksbereich liegt im
Siden ein schoner, ruhiger stark durchgriinter Garten. Geschafte und
Gastronomie liegen in unmittelbarer Umgebung und sorgen fiir eine gute
Infrastruktur

WOHNHAUS Marktplatz 5

Allgemein / Nutzung:

Das zweigeschossige Wohngebdude wurde im 18.Jahrhundert gebaut und
steht heute unter Denkmalschutz. Es wird im EG und OG als Wohngeb&ude
genutzt. Der Dachboden ist nicht ausgebaut und wird als Lager genutzt.

Der seitliche zweigeschossige Anbau dient als Abstellraum und Waschkiiche.

Eine Teilunterkellerung dient als kiihles Lager ,Naturkeller®.

Konstruktion / Zustand:

Die AuRenwénde des Wohnhauses bestehen aus Fachwerk, welches zum
Grofdteil mit Holzschindeln und Wettbretter verkleidet ist. Das Erdgeschol} ist
durch einen spéteren Schaufenstereinbau geprégt. Das Obergeschofd blieb
ohne Umbaumalinahmen im Urzustand erhalten. Die auf3ere Erscheinung ist
sehr gut. Verformungen der Konstruktion sind nicht erkennbar, so dass die
Konstruktionshélzer in gutem Zustand zu sein scheinen.

Der ruckwartige Anbau ist durch eindringendes Niederschlagswasser in
Mitleidenschaft gezogen worden. Er ist auch aus denkmalpflegerischer Sicht
nicht erhaltenswert. Dartiber hinaus verdeckt die Anordnung an der sudlichen
Grundstlicksgrenze den Lichteinfall auf das Grundstiick betrachtlich.

WOHNHAUS Marktplatz 7

Allgemein / Nutzung:

Das zweigeschossige Wohngebdude wurde vermutlich in der zweiten Halfte
des 18. Jahrhunderts gebaut und steht heute unter Denkmalschutz. Es wird
im EG und OG als Wohngebdude genutzt. Der Dachboden ist nicht ausgebaut
und wird als Lager genutzt.

Der seitliche zweigeschossige Anbau dient als Abstellraum und Waschkiiche.

Eine komplette Unterkellerung dient als kiihles Lager ,Naturkeller*.

Konstruktion / Zustand:

Die AuRenwande des Wohnhauses bestehen aus Fachwerk. Straflenseitig
zeigt sich eine Verkleidung mit Holzschindeln, giebelseitig aus Wettbrettern
mit Schindelbandern. Die freiliegende Rickseite zeigt ein Sichtfachwerk. Die
StralRenseite blieb ohne UmbaumaRnahmen im Urzustand erhalten. Die
aulere Erscheinung ist sehr gut. Verformungen der Konstruktion sind nicht
erkennbar, so dass die Konstruktionshdlzer in gutem Zustand zu sein
scheinen. Der rickwartige Anbau ist  durch eindringendes
Niederschlagswasser in Mitleidenschaft gezogen worden. Er ist auch aus
denkmalpflegerischer Sicht nicht erhaltenswert. Dartiber hinaus verdeckt die
Anordnung an der sldlichen Grundstiicksgrenze den Lichteinfall auf das
Grundstlick betrachtlich.
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Anbau
Waschen Kaltwasser
OKFFB +0.21 LH 2.02
LH 2.08
BRH 0.94
LH 0.97

BRH 0.69 BRH 0.78
_TH S

LH 1.28

Bad
**** OKFFB +0.13

10.8qm
Kaltwasser

OKFFB +/-0.00
11.1gm

Schlafen
OKFFB +0.21

LH 210 OKFFB +0.07

LH 2.07

BRH 0.62
LH 1.75

Anschlisse Kiiche

LH 2.34
Zimmer

OKFFB +0.01
LH2.31

LH2.31

Wohnen

OKFFB +0.115 Kiiche
LH 211 OKFFB +0.16
16.9qgm
BRH 0.78
LH 1.15
Flur OKFFB +/-00
OKFFB +/- 0.00 16.0qm
LH 2.24
10,39
11,87 [
ERDGESCHOSSE MIT
GRUNDSTUCKSDARSTELLUNG
M1:100
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Dachboden
OKFFB +4.90

Sparrenabstand ca. 90cm
Sparren ca.13/13cm

UK MF +6.85
OK MF +7.02

Marktplatz 5
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Spitzboden

Dachaufbau ca.21cm
120m
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~10,36
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~11,90
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GARTENANSICHT MARKTPLATZ 7

M 1:100
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Marktplatz 5 + 7 - GROSSENLUDER | VARIANTE - EINFAMILIENWOHNHAUSER

BESCHREIBUNG UMBAU- / UMNUTZUNGSMASSNAHMEN

Die ruckwartigen zweigeschossigen Anbauten an
den sudwestlichen Grenzen werden entfernt und
durch flache eingeschossige moderne Anbauten
an den sudostlichen Grenzen ersetzt. Diese
Anbauten sind raumhoch verglast und kdnnen
durch die Ausbildung mit begriintem Flachdach mit
Uberhshe (LH=3,0-3,5m) hergestellt werden ohne
das im Obergeschoss Belichtungsfldche verloren
geht. Diese neuen Wohnrdume dienen als

Ausgleich fur die zumeist
Bestandsraume.

Durch den Entfall der Anbauten erhalten die
Hauptgebaude in allen Ebenen zur
schallgeschitzten  Gartenseite  hin  wertvolle
Belichtungsflachen. Hier sind nun Kinderzimmer
und Elternschlafrdaume mdglich. Alle Nebenrdume
werden konsequent nach Norden zur Stralle
verlegt. Dadurch bilden sie einen guten
Schallpuffer fiir die Wohn- und Schlafraume. Der

niedrigen

SKULPTUREN
JULIA LAMBER
BURGHAUN :

WIEDERBELEBUNG LEERSTEHENDER BAUSUBSTANZ IM ORTSKERN | GROSSENLUDER

ARCHITEKTURBURO MARKUS BEST | KUNZELL

Zwischenraum zwischen den Gebauden wird
geschlossen durch eine  zweigeschossige,
holzleistenverkleidete Schallschutzwand. Damit
wird der Garten noch mehr beruhigt.

Als  Modernisierungs-,
werden fir die bestehenden
empfohlen:
- Diffusionsoffene Innenwand- und
Deckendammung tber 1.0G

Sanierungsmafinahmen
Wohnhé&user

Haustechnikerneuerung

Erneuerung Auenanstrich

Erneuerung von Wand, Boden und
Deckenoberflachen

Entkernung aller nicht tragenden Wande
Eventuell: Deckendffnung im
Dielen/Treppenbereich

Eventuell: Dachausbau zum Studio

MARKTPLATZ 5+7 | VARIANTE EINFAMILIENWOHNHAUS
STAND 28.06.2010
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Marktplatz 5 + 7 - GROSSENLUDER | VARIANTE - GEWERBE, BURO- ODER ETAGENWOHNUNGEN

BESCHREIBUNG UMBAU- / UMNUTZUNGSMASSNAHMEN

Allgemein:

Die beiden Wohnhduser kdnnen zu Wohnzwecken
weitergenutzt werden oder sie dienen als Blrogeb&ude.
Beide Varianten sind nachfolgend aufgezeigt.

Der stark begrinte Gartenbereich liegt auf der
larmabgewendeten Hausseite in sldlicher Richtung und
bildet damit das groRte Potential fur die beiden
Immobilien sofern die grofen Rickwértigen Anbauten
entfernt werden. Alle MaRnahmen am Bestand werden
originalgetreu wieder hergestellt, alle Anbauten werden
entmaterialisiert (vollverglast) oder als erkennbar neue
moderne Ergénzungen hergestellt.

Variante - Gewerbe, Biiro- oder Etagenwohnungen

Die ruickwartigen zweigeschossigen Anbauten an den
sudwestlichen Grenzen werden ebenfalls
entfernt, jedoch wird statt der gartenseitigen Anbauten
ein verglastes Treppenhaus zwischen beide Gebaude
gestellt, welches alle Ebenen mit einander verbindet.
Die straRenseitigen Eingédnge werden ,still gelegt” und
zur Belichtung bzw. als Schaufenster genutzt.
Vorgelagerte Sitzbénke verdecken die
Treppenaufgdnge und zusammen mit der neuen
Sockelverkleidung und der Eingangstiberdachung

betonen sie damit den neuen Mitteleingang. Der

WIEDERBELEBUNG LEERSTEHENDER BAUSUBSTANZ IM ORTSKERN | GROSSENLUDER

ARCHITEKTURBURO MARKUS BEST | KUNZELL

Vorgartenbereich wird von Stréduchern bereinigt und
aufgerdumt durch Beete aus Rindenmulch oder feinem
Basaltsplitt. Nordlich werden S&uleneichen gepflanzt.
Sudlich zieren zwei Holzskulpturen den neuen Eingang
und werten so die gesamte Hausanlage auf.

Durch interne Treppen vom OG ins DG lésst sich der
nach oben offene Dachraum als attraktiver Arbeits- und
Wohnbereich ausbauen.

Die ruhige stark begriinte Gartenanlage dient als
Ruheoase.

Nutzungsvarianten:

1 Gewerblich - Laden, Friseur, Cafe, Backereiverkauf,
Arzte, Therapeuten, Steuerberater, Anwalte, IT- und
Serviceunternehmen

2. Etagenwohnungen

MARKTPLATZ 5+7 | VARIANTE GEWERBE, BURO- ODER ETAGENWOHNUNGEN
STAND 28.06.2010
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